Vyhláška è. 7/99


O závazných èástech územního plánu sídelního útvaru Kondrac





Obecní zastupitelstvo obce Kondrac schválilo podle § 36 odst. 1 písm. n zákona ÈNR è. 367/1990 Sb., o obcích ve znìní pozdìjších pøedpisù (úplné znìní zák. è. 410/1992 Sb.) usnesením ze dne 12.8.1999 územní plán sídelního útvaru Kondrac. V souladu s tímto usnesením a podle § 29 odst. 2 zákona è. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním øádu (stavební zákon) ve znìní zák. è. 83/1998 Sb., na základì udìlené vyjímky podle èl. II odst. 4 písm. b) zák. è. 83/1998 sb. a § 44 odst. 2 písm. d) zákona o obcích vydává starosta obce Kondrac tuto obecnì závaznou vyhlášku:





Èást první


Úvodní ustanovení





Èlánek 1


Úèel vyhlášky


1. Vyhláška vymezuje závazné èásti územního plánu sídelního útvaru Kondrac, schváleného obecním zastupitelstvem dne. 12.8.1999, které urèují zásady (koncepci) stabilizace a územního rozvoje obce, funkèní a prostorové uspoøádání území a stanoví základní podmínky pro umís�ování staveb. Závazné jsou všechny regulativy obsažené v této vyhlášce.


2. vyhláška stanoví závazné regulativy funkèního využití a prostorového uspoøádání území obce Kondrac, vymezuje veøejnì prospìšné stavby, pro které lze vyvlastnit nebo vlastnická práva k pozemkùm a stavbám omezit a vymezuje území systém ekologické stability.


3. Podle této vyhlášky se postupuje pøedevším pøi územních stavebních a jiných správních øízeních a rozhodnutích, týkajících se staveb a èinností, které mají vliv na užívání území.


4. Užívání dosavadních staveb a zaøízení a dosavadní využití území, které není v souladu se schválenými regulativy funkèního a prostorového uspoøádání území, je nadále pøípustné, pokud nejsou dány podmínky pro opatøení podle stavebního zákona.





Èlánek 2


Rozsah platnosti


1. Vyhláška platí pro správní území obce Kondrac, vymezené hranicemi katastrù Kondrac a Dub.


2. Èasový rozsah platnosti schváleného územního plánu sídelního útvaru Kondrac se stanovuje  do 31.12.2010. Platnost této vyhlášky konèí uvedeným datem. Pøed jeho uplynutím mùže být zrušena nebo zmìnìna pouze vyhláškou ke zmìnám a doplòkùm schváleného územního plánu nebo vyhláškou k novì schválenému územnímu plánu obce Kondrac.





Èlánek 3


Vymezení pojmu


1. Na území obce jsou rozlišovány:


a) plochy urbanizované-plochy zastavìné nebo urèené k zastavìní


b) plochy neurbanizované-nezastavìné pozemky, které nejsou urèeny tímto územním plánem k zastavìní. Nelze na nich povolit žádné stavby, pokud výjimku výslovnì nepøipouští níže uvedené regulativy. Na neurbanizovaných plochách lze provádìt zmìny kultur, zalesnìní, vodohospodáøská díla, liniové stavby, telekom. stavby v omezeném rozsahu bez nutnosti zmìn a doplòkù schváleného územního plánu.


2. Plochy urbanizované jsou tvoøeny pøedevším zastavìným územím obce s rozlišením na:


a) plochy pro bydlení


b) plochy pro bydlení - lokalita Jih


c) plochy se smíšenou funkcí


d) plochy pro obèanskou vybavenost


e) plochy pro výrobu a sklady


f) plochy pro sport


g) plochy pro dopravu


h) plochy pro veøejnou zeleò


i) plochy pro technickou infrastrukturu


j) stavby chat pro individuální rekreaci








Èást druhá


Závazné regulativy a limity využití území





Èlánek 4


Hlavní úkoly


Rozvoj obce bude zamìøen na zajištìní kvalitního obytného prostøedí s možností rozvoje drobné výroby, øemesel a s možností rekreace. Pozornost bude také zamìøena na ochranu stávající zelnì a zajištìní podmínek pro obnovu krajinného zázemí vèetnì ekologické stability krajiny. V souladu s urbanistickou koncepcí bude rozvoj obce respektovat všechna omezení vyplývající z limitù ochranných pásem a podmínek ochrany pøírody a kulturních hodnot





Èlánek 5


Nová obytná zástavba bude provádìna pouze na plochách vymezených územním plánem, a to jednak dostavbou na volných plochách v dnešním zastavìném území, jednak výstavbou na nových rozvojových plochách, urèených územním plánem k zastavìní.








Èlánek 6


Plochy pro bydlení


1.Urèené využití:


stavby pro trvalé bydlení (rodinné domy a bytové domy)


2. Pøípustné využití


stavby pro maloobchod, služby veøejné stravování a nerušící øemeslné provozy


stavby pro chovatelství a pìstitelství


drobné stavby, garáže pro osobní vozidla


zahrady a zeleò


technická infrastruktura


Podmínky:


Velikost pozemku odpovídající danému úèelu


nový rodinný dùm musí mít nejménì 1 garážové stání na jeden byt. Není-li možné garážové stání situovat v domì nebo stavebním napojením na nìj, musí být vymezena odpovídající plocha pro odstavení vozidla na pozemku rodinného domu.


3. Nepøípustné využití


stavby pro výrobu a skladování


zemìdìlské stavby


stavby rekreaèních a zahrádkáøských chat


èinnosti obtìžující okolí nadmìrným hlukem, chemickými emisemi, zápachem, nadmìrnou dopravou


4. Architektonické zásady:


výstavba samostatných rodinných domù a bytových domù


budovy o max. 2 nadzemních podlažích s podkrovím


zákaz staveb, které výraznì narušují architektonický výraz a charakter stávající zástavby.





Èlánek 7


Plochy pro bydlení - lokalita jih


Jedná se o rozšíøení urbanizovaného území v jižní èásti sídla Kondrac smìrem k silnici do Naèeradce. Navrhuje se zde vytvoøení ploch pro bydlení a vybudování nových místních komunikací.


Kromì závazných regulativù uvedených v èlánku 6 této vyhlášky se v lokalitì Jih v sídle Kondrac stanoví pro výstavbu tyto podmínky a požadavky:


stavby budou objemovì odpovídat bìžným venkovským stavením, tzn. 1 patro a podkroví


situování štítù støech se stanoví podìl komunikace s vrstevnicí


pùdorys stavby bude obdélník, pøípadnì ve tvaru L


støešní konstrukce bude ve sklonu 35-45°, v barvì èervené nebo èervenohnìdé


oplocení poslední øady zástavby smìrem k Blaníku bude nízké, døevìné do výšky 1m, doplnìné zelení


bude dodržena ulièní èára


výstavba v této lokalitì bude ukonèena na pozemcích parc. è. 652/18, 652/19, 652/20 a dalších pozemcích v této øadì až k silnici Kondrac Louòovice


pozemky parc. è. 652/3 , 652/1, 653/1, 653/2 a další pozemky smìrem k Blaníku nejsou urèeny k zástavbì z dùvodu ochrany krajiny (krajinného rázu), tzn. pozemky zde nebudou ani oplocené





Èlánek 8


Ploch se smíšenou funkcí


1. Urèené využití


stavby pro bydlení, služby a nerušící živnostenskou s drobnou zemìdìlskou výrobu


2. Pøípustné využití:


stavby pro výrobu a skladování v omezeném rozsahu


zemìdìlské stavby v omezeném rozsahu


penzion


stavby obèanského vybavení


garáže


užitné zahrady pøíp. plochy podobného charakteru


technická infrastruktura


zahrady a zeleò


Podmínky:


negativní vliv podnikatelských èinností nesmí zasahovat stavby pro bydlení


parkování vozidel musí být zajištìno na vlastním pozemku popø. na vymezených stáních


na poz. p. è. 55/1, 55/2, a 688/4 v k.ú. Kondrac v jižní èásti sídla Kondrac je možné povolovat stavby zahrádkáøských chat


pøi umís�ování jednotlivých staveb budou respektována pásma hygienické ochrany, zejména zemìdìlských farem, zemìdìlské malovýroby a vodních zdrojù


3. Nepøípustné využití:


zákaz provozování èinností, které negativnì zasahují obytné stavby


4. Architektonické zásady:


budovy do 2 nadzemních podlaží s podkrovím


zákaz staveb, které výraznì narušují architektonický výraz a charakter stávající zástavby


5. Jako Plochy se smíšenou funkcí jsou vyznaèeny všechny rozvojové plochy zakreslené pouze na výkresu funkèního využití území v mìøítku 1:10 000.





Èlánek 9


Plochy pro obèanskou vybavenost


1. Urèené využití:


stavby pro školství a výchovu, kulturu a osvìtu, zdravotnictví a sociální péèi, obchod, veøejné stravování a ubytování, nevýrobní služby, tìlovýchovu a sport, požární ochranu, správu a øízení, politickou a zájmovou èinnost, nekomerèní èinnost církví


2. Pøípustné využití:


stavby pro bydlení


garáže


drobné øemeslné provozy


zeleò


technická infrastruktura


3. Nepøípustné využití:


všechny ostatní funkce


4. Architektonické zásady:


stavby nesmí výraznì narušovat architektonický výraz a charakter stávající zástavby





Èlánek 10


Plochy pro výrobu a sklady


1. Urèené využití:


stavby pro výrobu a skladování


zemìdìlské stavby


2. Pøípustné využití:


stavby pohotovostních bytù pøíslušných ke stavbì hlavní (pouze v pøípadì že nebude trvale narušena funkce pro bydlení)


doplòkové stavby, garáže


servisy, opravny, èerpací stanice pohonných hmot


zeleò


technická infrastruktura


3. Nepøípustné využití:


stavby pro trvalé bydlení


stavby pro individuální rekreaci


èinnosti které narušují trvalé bydlení v obci


4. Architektonické zásady:


stavby nesmí výraznì narušovat architektonický výraz a charakter stávající zástavby


maximální výška staveb se stanoví do 12 m





Èlánek 11


Plochy pro sport


1. Urèené využití:


sportovní areál s úèelovými stavbami


2. Pøípu
